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Prezentul CAIET DE SARCINI este intocmit in temeiul Legii nr.182/2010 cu privire la parcurile
industriale, Legii nr.121/2007 cu privire la administrarea si deetatalizarea proprietatii publice, Legii
nr.81/2004 privind investitiile in activitatea de antreprenoriat, Hotararii Guvernului nr.480/2008 pentru
aprobarea Regulamentului cu privire la modul de determinare si comercializare a activelor neutilizate
ale intreprinderilor, Hotaririi Guvernului nr. 652/2011 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
modul de desfasurare a concursului de selectare a rezidentilor si a proiectelor investifionale pentru
parcul industrial, precum s§i a Raportului-model privind activitatea desfasuratd in cadrul parcului
industrial.

Prezentul CAIET DE SARCINI este intocmit de catre Intreprinderea administratoare a Parcului
Industrial ,,TRACOM” (in continuare — Intreprindere administratoare) in scopul selectirii rezidentilor
si a proiectelor investitionale pentru Parcul Industrial ,, TRACOM” (in continuare Parc Industrial), in
baza lotului unic format din suprafata de 15 283,93 m? din constructia cu suprafata totala de 37 795,3
m? cu nr. cadastral 01.00518.184.10, si terenul aferent proportional suprafetei 18 803 m? expuse spre
locatiune.

Se expun spre locatiune:

Pretul initial de expunere spre

D i ta, m.p. .
enumirea Suprafata, m.p. locatiune, 1ei/m.p.

suprafata din constructia cu 51.46 lei/m?/luna
nr. cadastral 15 283,93 m? i clusiv TVA
Lot unic 01.00518.184.10 (inclusiv TVA)
teren aferent 18 803 m? 5,48 lei/m?/an

12,87 lei/m?/luna

1376 m? ! .

fampa 376m (inclusiv TVA)

I.  ASPECTE GENERALE

Denumirea: Parcul Industrial “TRACOM”;

Intreprinderea administratoare: SA "TRACOM”;

Adresa juridica: MD 2004, mun. Chisinau, str. Columna 170;
IDNO 1002600007237,

Telefon: +373 22 301 801, 022 301 824, 069 091 065;
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Web: www.tracom.md, e-mail: info@tracom.md, dezvoltare@tracom.md.



http://www.tracom.md/
mailto:info@tracom.md

7. Terenul proprietate publica a statului cu suprafata de 32,2607 ha, nr. cadastral 01.00.518.184 se
afla in folosinta SA "TRACOM” pana in anul 2041, in baza Hotararii Guvernului nr.440/2011 cu
privire la acordarea titlului de parc industrial Societatii pe Actiuni ,,T[RACOM”.

8. Pana la desfasurarea concursului de selectare a rezidentilor si a proiectelor investifionale,
participantii la concurs, de comun acord cu Intreprinderea administratoare, dupa caz, pot lua cunostintd
cu activele expuse spre locatiune pentru realizarea proiectului investifional in cadrul Parcului
Industrial.

9. Obiectele infrastructurii tehnice si de productie ale Parcului Industrial se compun din:

Retele electrice: Aprovizionarea cu energie electricd se efectueaza de la punctul de distributie
central PDC-6 ,,Tractoare” 110/6kV cu capacitatea totalda de 50 MVA. PDC-6 este amplasat pe teritoriul
PI ,TRACOM” si este in proprietatea 1.C.S. ,,Premier Energy Distribution” S.A. Pentru asigurarea
calitatii energiei electrice, sunt amplasate in diferite locatii mai multe statii de transformare 6/0,4 kV.
Lungimea totalad a retelelor electrice pe teritoriul Parcului Industrial constituie aproximativ 21 000 m.
Mentenanta retelelor, precum si optimizarea cheltuielilor ce {in de transportarea si livrarea energiei
electrice, constructia de noi capacitati, sunt sarcini pe care intreprinderea administratoare, le efectueaza
in permanentd cu maxima responsabilitate.

SA "TRACOM” detine Autorizatia de operator al sistemului de distributie inchis (SDI) - Seria
SD nr. 000010 din 01.07.2022 , in conformitate cu prevederile Legii nr.107/2016 cu privire la energia
electrica, Regulamentului privind sistemul de distributie inchis al energiei electrice, aprobat prin
Hotararea Consiliului de Administratie al Agentiei Nationale pentru Reglementare in Energetica nr.
48/2019, altor acte legislative Tn vigoare.

Retele de gaze naturale: Aprovizionarea cu gaze naturale se efectuecaza prin intermediul
conductelor de gaze, care apartin SA "TRACOM”. Lungimea totald a conductei de gaze alcatuieste
1 886 m. Modul de evidenta si reglare, precum si reteaua de conducte de gaze, permite consumul total
de gaze naturale de 2 460 m.c./h. Actualmente, la conducta de gaze naturale sunt conectati toti rezidentii
Pl. Fiecare rezident la punctul de delimitare are propriul dulap de reglare a presiunii gazului, medie sau
joasi, in dependentd de necesititile consumatorului. In punctul de conexiune a gazoductului,
intreprinderea administratoare a PI "TRACOM?”, impreuna cu SA “Moldova - Gaz”, a instalat nodul
central de evidenta a gazului, tip electronic, cu modem, care permite la distanta sa fie verificat consumul
de gaze naturale al agentilor economici de pe teritoriul Parcului Industrial.

SA "TRACOM” detine Autorizatia pentru sistem de distributie inchis SD NR.000013 din
09.12.2022 1in conformitate cu prevederile Legii nr.108/2016 cu privire la gazele naturale,
Regulamentului privind sistemul de distributie inchis al gazelor naturale aprobat prin Hotararea
Guvernului nr.285/2018, altor acte legislative in vigoare.

Retele de apd/sistem canalizare. Alimentarea cu apa se efectueaza prin conductele de apa, instalate
pe teritoriul PI "TRACOM” cu @ = 200 mm. Apeductul este conectat la reteaua municipald SA “Api -
Canal Chisinau”. Nodul de evidentd a apei consumate este efectuatd de un dispozitiv electronic cu
diametrul de 25 mm si cu posibilitatea de a alimenta reteaua interna cu apa fara apometru, in caz de
incendiu. Presiunea medie in conducta de apa este de 3-9 atmosfere si este egald cu presiunea din
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retelele ordgenesti. Pentru a mentine 1n stare functionald utilajul de reglare, evidentd, etc., in sistemul de
aprovizionare cu apa sunt instalate reductoare, astfel incat presiuneca media pe teritoriul Parcului
Industrial "TRACOM” sa fie mentinuta la nivelul de 4 atmosfere. Lungimea conductei de apa pe
teritoriul Parcului Industrial este egala cu 2 175 m. Sistemul de canalizare si de acumulare a apelor
pluviale de pe teritoriul Parcului Industrial este conectat la sistemul municipal cu delimitarea
responsabilitatilor la deservirea lor. Mentenanta retelelor, precum si optimizarea cheltuielilor ce tine de
transportarea si livrarea apei potabile, apelor reziduale si pluviale, constructia de noi capacitati, sunt
sarcini pe care SA "TRACOM?” le gestioneaza in permanentd cu maxima responsabilitate.

Drumuri si cai de acces: Teritoriul Parcului Industrial are conexiune cu alte sectoare ale or.
Chisinau printr-o retea de drumuri asfaltate.

Mentenanta retelelor tehnico - edilitare, infrastructurii tehnice si de productie, precum si
optimizarea cheltuielilor ce tin de serviciile mentionate, sunt sarcini pe care intreprinderea
administratoare le gestioneaza in permanentda cu maxima responsabilitate.

Retele: de telefonie fixa, mobild, internet, TV, echipament tehnic si accesorii, care include:

o Reteaua de Fibra Optica cu o capacitate de 96 fibre distribuite in 9 Dulapuri de interconectare pe
intreg teritoriul PI. 24 de fibre sunt trasate si rezervate pentru alte necesitati,

o Punct de Interconectare (POP) cu doi operatori nationali de Telecomunicatii — ORANGE si
MOLDTELECOM,;

o Sistem informational unic de control al accesului la toate cele 3 puncte de control si de trecere;

o Sistem unic de supraveghere video cu 30 de camere amplasate in 10 puncte pe intreg teritoriul PI,
care cuprind toate punctele de acces si toate intersectiile rutiere;

SA “TRACOM?” este inscrisa in Registrul public al furnizorilor de retele si servicii de comunicatii
electronice cu nr.743 din 05.03.2018

Sistemul de salubrizare a teritoriului: Transportarea gunoiului se efectueaza prin intermediul IM
Regia ”Autosalubritate” a Primariei mun. Chisindu, in baza tarifelor aprobate.

Sistemul de iluminare: Se asigura pe intreg teritoriu al Parcului Industrial, printr-un sistem bine
determinat, ce contine puncte de iluminare.

Sistemul de supraveghere: Supravegherea teritoriului se asigurd pe intreg teritoriu al parcului
Industrial, printr-un sistem ce contine 3 puncte de supraveghere in regim 24x24.

Servicii oferite rezidentilor Parcului Industrial TRACOM” de citre [Intreprinderea
administratoare:

e servicii de baza (locatiunea terenurilor/ locatiunea incaperilor);
e servicii conexe (de aprovizionare cu energie electricd, apa si canalizare, gaze naturale, IT,
telefonie, internet, supraveghere a teritoriului Parcului, infrastructura drumurilor si accesului
transportului auto, salubrizarea teritoriului;
e mentenanta retelelor tehnico-edilitare;

prestarea servicii de promovare (organizari de evenimente si forumuri, prezentdri, seminare, etc.)



PRINCIPIILE DE BAZA PRIVIND DESFASURAREA CONCURSULUI PENTRU
SELECTAREA  REZIDENTILOR SI A PROIECTELOR INVESTITIONALE iN
PARCUL INDUSTRIAL, iN BAZA ACTIVELOR EXPUSE SPRE LOCATIUNE
Desfasurarea concursului pentru selectarea rezidentilor si a proiectelor investitionale in parcul
industrial, in baza activelor expuse spre locatiune, se va realiza in conformitate cu cadrul legal
incident, precum:

Legea nr.121/2007 cu privire la administrarea si deetatalizarea proprietatii publice;

Legea nr.81/2004 privind investitiile in activitatea de antreprenoriat;

- Hotararea Guvernului nr.480/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul
de determinare $i comercializare a activelor neutilizate ale intreprinderilor;

- Hotarirea Guvernului nr. 652/2011 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
modul de desfasurare a concursului de selectare a rezidentilor si a proiectelor
investitionale pentru parcul industrial, precum si a Raportului-model privind activitatea
desfasurata in cadrul parcului industrial.

Il. DOCUMENTELE NECESARE CARE URMEAZA A FI PREZENTATE PENTRU
PARTICIPARE LA CONCURS

10. Participantii la concurs vor prezenta urméatoarele documente:

a.
b.

C.

cererea de participare la concurs, conform HG nr. 652/2011;

in cazul persoanelor juridice autohtone - copia certificatului inregistrarii de stat eliberat de
organul imputernicit si copia statutului, autentificate de conducitorii lor, precum si extrasul
din Registrul de stat al persoanelor juridice;

in cazul persoanelor juridice striine - copia certificatului de inregistrare, eliberat de organul
imputernicit si copia statutului, autentificate in modul stabilit de legislatie;

d. in cazul persoanelor fizice - copia buletinului de identitate;

h.

proiectul investitional elaborat in conformitate cu conditiile de activitate, regimul si specificul
Parcului Industrial, cu date despre: genul de activitate (denumirea productiei
fabricate/serviciilor prestate); volumul investitiilor si venitul din vinzari; volumul proiectat al
productiei fabricate/ servicii; pietele de desfacere a marfurilor/serviciilor; crearea locurilor
de munca; initierea si finisarea activitatii investitionale; lansarea fabricarii
productiei/prestarii serviciilor; iesirea la capacitatea de productie proiectati/volumul de
servicii proiectat; eficienta economici; suprafata terenului/cladirilor/incaperilor si volumul
consumului de apa, energie-electrica, termica, gaze si alte resurse, necesare pentru realizarea
proiectului ( conform Anexei la prezentul Caiet de sarcini);

certificatul de la banca care reflecta conturile, rulajul si soldul mijloacelor banesti pentru
ultimii 2 ani;

copia documentului ce confirma achitarea taxei de participare la concurs in marime de 500
EURO (suma echivalenti in lei, conform cursului valutar al BNM la momentul plitii);

in cazul persoanelor juridice autohtone - certificatul despre datorii privind decontarile cu
bugetul a impozitelor si platilor, eliberat de catre Inspectoratul Fiscal;



I. procura persoanei imputernicite si actioneze in numele participantului la concurs si sa
semneze documente juridice.

11. Ofertele se prezinta Comisiei de concurs in limba de stat, in plic sigilat, la sediul intreprinderii
administratoare pe adresa: Republica Moldova, MD 2004, mun. Chisinau, str. Columna 170, pe
care se aplici stampila umedd a Intreprinderii administratoare a Parcului Industrial
"TRACOM”.

I1l. PRIMA ETAPA: Selectarea cistigitorilor. Criteriile de selectare

12. Selectarea céstigatorilor la prima etapa se efectueaza de catre Comisia de concurs in cadrul unei
sedinte inchise, in conformitate cu conditiile concursului si in baza criteriilor de selectare a
rezidentilor.

13. Drept criterii de baza la determinarea castigtorilor la prima etapd se considera:

a) Importanta social-economicd a proiectului investitional (proiectelor investitionale) pentru
dezvoltarea Parcului Industrial (maximum 5 puncte);

b) genul de activitate in domeniul producerii tehnologice /nomenclatorul productiei
preconizate pentru fabricare/ si servicii IT (maximum 15 puncte);

c) volumul investitiilor preconizate pentru realizarea proiectului investitional (maximum 25
puncte);

d) venitul din vinzari preconizat (maximum 25 puncte);

e) rentabilitatea si stabilitatea financiara a proiectului investitional (maximum 5 puncte);

f) numarul locurilor de muncd preconizate pentru a fi create In urma implementarii
proiectului investitional (maximum 15 puncte);

g) data initierii si durata de implementare a proiectului (maximum 5 puncte);

h) orientarea spre export a productiei fabricate (maximum 5 puncte).

14. Alte criterii:

a) existenta mijloacelor financiare pentru acoperirea cheltuielilor legate de implementarea
proiectului respectiv;

b) experienta pozitiva a solicitantului la titlul de rezident al Parcului Industrial, reflectata
in activitatea anterioard implementarii & proiectelor investitionale;

C) implementarea tehnologiilor moderne inovationale;

d) utilizarea materiilor prime locale;

e) impactul ecologic.

15. Castigatori la prima etapa a concursului se recunosc participantii, care, conform criteriilor
stipulate n pct.13, au acumulat cel putin 70 puncte si a caror proiecte corespund criteriilor
stipulate in pct.14.

16. In cazul in care existd un singur proiect, Comisia de concurs este in drept sa negocieze direct
marimea §i forma investitiilor preconizate, tipul productiei fabricate, genul serviciilor prestate,
s.a.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

In cazul receptionarii a doud sau mai multe proiecte investitionale, in acelasi domeniu cu aceleasi
obiective si premise de realizare, Comisia de concurs poate sa accepte aceste proiecte.

La anuntarea rezultatelor primei etape a concursului au dreptul de a fi prezenti participantii sau
persoanele lor imputernicite care dispun de procurd, precum s§i reprezentantii autoritafilor
administratiei publice interesate si ai mass-media.

Membrii Comisiei de concurs, in termen de cel mult 5 zile lucratoare din ziua desfasurarii primei
etape a concursului, sunt obligati sa semneze procesul-verbal cu privire la rezultatele primei
etape a concursului sau, dupa caz, sa anexeze opinia lor separata.

Procesul-verbal se intocmeste intr-un numar necesar de exemplare, se semneaza de catre membrii
Comisiei de concurs si capata putere juridica dupa aprobarea de catre Director. Un exemplar al
procesului-verbal se pastreaza la Director. Procurile persoanelor imputernicite se anexeaza, in
mod obligatoriu, la procesul-verbal.

Cite un exemplar al procesului-verbal se elibereazd céstigatorilor primei etape a concursului in
calitate de document care autentifica dreptul acestora de a participa la etapa a doua a
concursului. Se admite desfasurarea ambelor etape intr-o singura zi.

IV. ETAPA A DOUA: darea in locatiune a activelor, modul de desfiasurare a concursului

Pind la inceperea etapei a doua a concursului, in ziua desfasurdrii acesteia, participantii
(castigatorii primei etape) sint obligati s se Inregistreze la secretarul Comisiei de concurs.

Inceputul etapei a doua a concursului este considerat momentul din care este anuntat pretul de
expunere a bunului si pasul de majorare a acestuia.

Se considerd castigator la a doua etapd a concursului, participantul care a propus cel mai mare pret
pentru locatiunea activului neutilizat expus la concurs si care se preconizeaza a fi utilizat pentru
realizarea proiectului investitional selectat la prima etapa.

Participantul caruia i s-a adjudecat activul, va achita in avans plata pentru 12 luni de locatiune a
activului expus la concurs, in termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii Contractului de
locatiune a activului.

Pe parcursul a 7 zile lucratoare dupa achitarea activului partile:

a. incheie contractul privind desfasurarea activitatii de antreprenoriat in cadrul Parcului
Industrial "TRACOM?” (pe termen de pana la 10 ani, cu posibilitatea prelungirii);

b. incheie contractul de locatiune a activului (pe termen de pana la 10 ani, cu posibilitatea
prelungirii);

C. asigura primirea - predarea activului transmis in locatiune (pe termenul stabilit in contractul
de locatiune a activului).

27. Partile incheie contractul de locatiune a terenurilor in cadrul Parcului Industrial "TRACOM”.

28. Rezultatele concursului sunt anulate de catre Comisia de concurs 1n cazul in care:



a)

b)

d)

29. in

in documentatia prezentata de participantul la concurs sint depistate informatii ce nu sunt
confirmate sau sint false;

castigdtorul nu a achitat in termenul stabilit de prezentul Caiet de sarcini pretul locatiunii
activului ;

castigatorul nu s-a inregistrat in calitate de subiect al activitatii de intreprinzator in Republica
Moldova sau care si-a asumat obligatia cd, in cazul 1n care va trece cu succes etapa de
selectare, sa se inregistreze in calitate de subiect al activitatii de intreprinzator in Republica
Moldova;

Nu a incheiat cu SA "TRACOM?” contractul de desfasurare a activitatii de antreprenoriat 1in
cadrul Parcul Industrial "TRACOM”.

termen de panda la 10 zile calendaristice de la data aprobarii rezultatelor concursului,
cistigatorul acestuia urmeaza sa incheie cu intreprinderea administratoare un contract privind
desfasurarea activitatii de antreprenoriat in Parcul Industrial in strictd corespundere cu
conditiile concursului, legile si actele normative in vigoare. Data semnarii contractului este si
data obtinerii de catre cistigator a titlului de rezident al Parcului Industrial. Neincheierea de
catre cistigator a contractului 1n termenele stabilite atrage dupa sine pierderea dreptului de a fi
inregistrat in calitate de rezident al Parcului Industrial "TRACOM”.

V. DISPOZITII FINALE

30. In

cazul determindrii participantului la concurs 1n calitate de rezident al Parcului Industrial,
ultimul isi asuma urmatoarele obligatiuni:

a) de a realiza in cadrul Parcului Industrial a proiectului investitional asumat cu respectarea
indicatorilor;

b) dea achita pretul pentru locatiunea activului expus la concurs in termenul stabilit in pct.25
al prezentului Caiet de sarcini;

C) de a asigura inregistrarea activului luat in locatiune, conform legislatiei in vigoare;

d) alte obligatii stipulate in contractul pentru desfasurarea activitatii de antreprenoriat in
cadrul Parcul Industrial ,, TRACOM”

e) alte obligatii stipulate in Contractul de locatiune a terenurilor in cadrul Parcului Industrial
,TRACOM”.
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Anexa

Volumul de investitii preconizat si parametri de baza ale proiectului investitional,
care urmeaza sa fie realizate in cadrul Parcului Industrial , TRACOM”

Denumirea productiei fabricate/serviciilor prestate —

Volumul preconizat al investitiilor capitale, mii lei —, inclusiv:

— 1in cladiri (reparatii si reconstructii) mii lei —;

— in constructii speciale mii lei —;

— in masini, utilaje, instalatii de transmisie, dezvoltarea tehnologica a intreprinderii mii lei —;

— 1n dezvoltarea infrastructurii (inclusiv renovarea retelelor ingineresti, amenajarea teritoriului) mii lei —;

. Pietele de desfacere a marfurilor/serviciilor
. Volumul proiectat al productiei fabricate/serviciilor prestate anual, mii lei -;

. Venitul proiectat din vanzari, mii lei -;

.....

. Initierea si finisarea activitatii investitionale, de la luna si anul, pana la luna si anul;
. Lansarea fabricarii productiei / prestarii serviciilor luna si anul;

. Atingerea randamentului la capacitatea de productie proiectata / la volumul de servicii proiectat

luna si anul;

. Numarul de locuri planificate, persoane —;

9 . . L v
’ > (Denumirea societdtii)

(Numele/Prenumele Directorului societatii, semndtura, stampila)
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